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POSIBLE ESQUEMA DE IMPLANTACION

GRURACICYE DE SUELD PREVIETA < 10,000 mds
COMSTRUCCION PREVISTA < 2083mi

FAROUE DE TELECOPIOS 1000 i
EDIFICIO CEMFRAL N E
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ACCESO RODADC POR EL CAMING DE CAMARENA,
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FROYECTO
AUTORIZACION DE US0 EM SUELD NO URBAMIZABLE
MEDIANTE AUTORIZACION ESPECIAL

FROMOTOR
AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LAS SALINAS

SITUAGION
CAMING DE CAMARENA

PLANGD
AMBITO AFECTADO POR EL PROYECTO

ARCITECTA
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Camino del Macimiento Rlo Arcos
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NECESARIA UBICACION EM ZONAS ELEVADAS ¥ ABIERTAS

SEFERENCIA 3
SUPERFICIE TOT AL DE LA PRARCELAS 405,260 wiz

AMBITO DE LA ACTUACION

OCUPRCIN DE SUELD PREVISTA = 10,000 m2s
CONSIRUCCION PREVISTA < 20zt

PUNTO DE CONEXION A LOS SERVICIOS URBANISTICOS
EN EL POLIDEPORTIVO MUNICIPAL

ABASTECAMENTO CE MAUA EVACUACION DE AGUA, ERERGIA ELECTRICH,
TELECONUMICACICNES ¥ RECOGIDH DE RESILUOS
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3.- CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO.
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Articulo n? 9.- Clasificacidén y régimen del suelo.

De acuerde con el articulo 102 del Reglamento de Pla
neamiento de la vigente Ley del Suelo, el suelo del término mu

nicipal se clasificard en los siguientes tipos:

* Suelo urbano

* Suelo no urbanizable.

Articulo n? 10.- Suelo urbano. Determinacidén v clasificacidn.

Constituyen el suelo urbano los terrenos que en el -
presente Proyecto se incluyen dentro de la delimitacidén reali-
zada, de acuerdo con los criterios establecidos en el articulo
81.2 de la Ley del Suelo, del articulo 101 del Reglamento de
Planeamiento y de la Instruccidén sobre proyectos de delimita--
cién de Suelo Urbano.

Articulo n2 11.- Régimen del suelo urbano.

Los terrenos clasificados como suelo urbano se regi-
rdn por los preceptos contenidos en la vigente Ley del Suelo y
sus Reglamentos y en las Ordenanzas reguladoras de la edifica-
cién contenidas en el presente documento como parte integrante

del mismo.

ARticulo n®. 12.- Suelo no urbanizable. Determinacidn v clasi-

ficacidn.

Constituyen el suele no urbanizaable los terrenocs -
del término municipal no incluidos dentro de la delimitacién

de suelo urbanc realizada.
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Articulo n® 13.- Régimen del suelo no urbanizable.

Los terrenos gue constituyen el suelo no urbanizable
se regirdn por los conceptos ¥ determinaciones de los articu--
los 85 y 86 de la Ley del Suelo y 44 y 45 del Reglamento de -
Gestidén asi como por las Normas de aplicacién a esta clase de

suelo contenidas en este documento.

As{ mismo, son de aplicacién las Normas de Protec-
cién que para el suelo no urbanizable estdn contenidas en las

Normas Subsidiarias Municipales de cardcter provincial y las

modificaciones que de estas se hagan en las futuras revisiones.
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* CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

Articulo n? 45.- Condiciones Generales Estéticas.

1/ El fomento y la defensa del conjunto estético del nd-

2/

cleo urbano, corresponde fundamentalmente al Ayunta--
miento, y por tanto cualquier clase de actuacidn que
le afecte deberd sujetarse a su criterio, que se aco-

modard a lo establecido en la legislacién vigente.

Consiguientemente los Ayuntamientos, podrén dene
gar o condicionar las licencias de obras, instalacio-
nes o actividades gue resulten inconvenientes o anti-
estéticas. Estas condiciones podrén referirse tanto
al uso y dimensién del edificio y sistemas de cubier-
tas, como a la composicidén y materiales a emplear y a
los detalles de todos los elementos en forma, calidad

y color.

Deberdn tenerse en consideracién las siguientes limi-

taciones:

A. DEPOSITOS - No se permitirdn depésitos elevados se
parados de los edificios. Los depdsitos, si exis
tiesen, estardn ocultos e inscritos en el volu--
men de la edificacién de forma que no desfiguren

el aspecto general de ésta.

B. PRETILES - No se podrdn construir pretiles en cu--
biertas no visitables, ni cubrir_con los mismos

los tejados o cubiertas inclinadas.

C. TERRAZAS, LAVADEROS Y TENDEDEROS - Cuandoc se pro-—
yecten terrazas para el lavado de ropa © tendede

ros, deberdn cubrirse con materiales permanentes
que impidan totalmente la visidén desde la via pd

blica y viviendas préximas.
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TAPIAS - No se permitirdn cerramientos de fédbrica de altura
superior a 1,80 m. por encima de esta altura podrédn colo-
carse cerramientos didfanos o vegetales, con altuma méxima
total de 2,20 m.

Los cerramientos de fébrica serin de piedra exclusivamente
conservando la tipologia tradicional en suelo no urbano. En
zZonas urbanas se autorizan cerramientos de ladrillo, siempre
que se justifique su integracién en el conjunto arquitectd-

nico.

MEDIANERIAS - Las medianerias se tratardn en todos los casos,

en idéntica forma que las fachadas.

ATICOS, SOBREATICOS Y BUHARDILLAS - Las limitaciones de altu-

ras son absolutas, es decir, la altura determinada por el -
Gltimo forjado se considerard limite del volumen total.

RETRANQUEOS - Las construcciones podrdn retirarse de las ali-

aciones exteriores siempre que se resuelvan satlsfactorlamen

te las zonas de contacto con fincas colindantes.

MOVIMIENTO DE TIERRAS - Dentro de cada parcela sélo podréan des

montarse tierras cuando lo exijan las obras de construccidn
de edificios previamente aprobados. En tales casos los talu
des deberdn ser tratados de forma que no queden al descubier
to zonas erosionables, prohibiéndose muros de contencién en

altura visible superior a un metro.

Se prohiben movimientos de tierras que puedan afectar a las
propiedades colindantes Yy los que de alguna manera puedan in
fluir en 1a configuracién del paisaje.

FACHADAS Y CUBIERTAS - En el tratamiento de fachadas y cubier

tas se exigird un respeto absoluto de las tipologias locales.

Se prohibe de forma especifica:

a) Las imitaciones Yy materiales perjudiciales & molestos para
los colindantes (materiales brillantes, reflejantes, reves

timientos de colores violentos, etec.).

b) Los revestimientos de cerdmica vidriada.
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c¢) Los elementos de composicidén arquitectdnica que disientan

abiertamente con tipologias locales (balcones, rejas, te-

rrazas, chimeneas, faroles, zécalos, ete.)

d) Las planchas onduladas de cualquier tipo en cubiertas de

edificios no industriales. Con cardcter general sélo se -
autorizan cubiertas inclinadas, con una pendiente minima

del 40%, revestidas con tejas cuyas piezas no serin mayo-
res de 40 x 30 cm. Esta disposicién podrd ser mis restric

tiva si lo exigen las tipologias locales.

En toda clase de edificaciones se prohibe la adicién o -
sustitucidn parcial de paramentos y cubiertas, que desvir
tuen la homogeneidad de las construcciones.

J. COMPOSICION GENERAL DE EDIFICIQOS BARRERAS ARQUITECTONICA.

Todos los edificios de uso plblico y viviendas serdn accesi
bles a toda clase de personas aplicandose la "Ordenanza so=
bre supresién de barreras arquitecténicas en las vias y es-

pacios pidblicosg"”

Se prohiben las edificaciones aisladas montadas sobre pilo-

tes con acceso obligado al segundo nivel.

El tratamiento de todos los cuerpos de las edificaciones, -
serd homogéneo y su acabado se concretaria en la correspon-

diente recepcién de las obras.

L]
Los espacios muertos de planta baja, aungue no tengan muros
de cerramiento computardn a efectos de evaluacién de edifi-
cabilidad.
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* NORMAS DE APLICACION EN EL SUELO NO URBANIZABRLE.

Articulo n? 47.- Ambito de aplicacidn.

El &mbito de aplicacién de las normas contenidas en -
este capitulo es la totalidad del suelo no urbanizable del t&r-
mino municipal.

Las normas que aqui se reflejan transcriben los conceg
tos y determinaciones establecidas en los articulos 85 y 86 de -
la Ley del Suelo y 44 y 45 del Reglamento de Gestién adaptados ¢
este municipio, asi como las normas propias de este proyecﬁo que

complementan las anteriores.

Articulo ne 48.- Construcciones permitidas. Nucleos de poblacidr

a) No se podrédn realizar otras construcciones gue las destina-
das a explotaciones agricolas que guarden relacidén con la -
naturaleza de cada finca y se ajusten en su caso a los pla-
nes o normas del Ministerio de Agricultura, asi como las -
construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, -

mantenimiento y servicio de las obras ptiblicas.

En lo referente a la instalacidn de granjas deberi -
cumplirse ademds la normativa que al respecto ha dictado la
Comisidén Provincial de Actividades Molestas Insalubres, No-
civas y Peligrosas de Teruel en su circular 3/82.

b) . Como excepcidén podrdn autorizarse siguiendo el procedi-

miento previsto en el articulo 43.3 de la vigente Ley' =
del Suelo, edificaciones e instalaciones de utilidad pibli-
ca o interés social, que hayan de emplazarse en el medio
rural, asi como edificaciones aisladas destinadas a vivien
da familiar en lugares en los que no exista posibilidad de

formacién de un nucleo de poblacién.

c¢) Nucleos de poblacién.

Se entiende en un suelo no urbanizable existe posibit
lidad de un ndcleo de poblacién, cuando el lugar de que se
trata cumpla algunaz de estas condiciones.

|
|
|
|
|
|
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= Que tenga fécil acceso y que esté pavimentada

= Que se situe en una zona de suelo no urbanizable en la que
pueda delimitarse una superficie inferior a una hectérea en

la que existan m&s de una vivienda.

Para impedir la formacidn de ntcleos de poblacidén vy para
regular las edificaciones aisladas permitidas se establece 1la

siguiente normativa:

1l).- Parcela minima:
al) En regadio = 2.500 m2.
a2) en secano = 20 Has.

En ningln caso estas dimensiones estardn en contradicecidn
con las sefialadas por el Ministerio de Agricultura para la re-

gién, en cuyo casc prevalecerdn las gque este marca.

2).- Retrangueos:

bl) En regadio: minimo de 10 metros en todos los limites de 1la
finca.
b2) En secano: minimo de 50 metros en todos los limites de la

finca.

3).- Ocupacidn maxima:

Ccl) en regadio: cinco por ciento de la superficie total de 1la
parcela.
C2) En secano: una superficie mixima de 500 m2. en edificio

Uinico por cada 20 Has. de superficie.

4).- Edificabilidad mdxima bruta.

dl).- en regadio = 0,10 m2/m2.
d2).- en secano = 0,005 m2/m2

Articulo n? 49.- Tipologia de la edificacién

- Los tipos de las contrucciones habrdn de ser adecuados
& su condicién aislada, conforme a las normas gue aqui se -
definen, guedando prohibidas las edificaciones caracteristicas

de las zonas urbanas.
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Articulo n? 50.- Divisiones y sedregaciones

- En las transferencias de propiedad, divisiones y se~
gragaciones de terrenos rlsticos no podran efectuarse fra--
ccionamientos en contra de los dispuesto en la legislacién

agraria.

Articuloc ne 51.-

Procedimiento para la autorizacidén de la construcciédn
de edificaciones e instalaciones de utilidad ptblica o in-
terés social o viviendas familiares a que se hace mencién
en el apartado b) del articulo 48.

Se desarrollard .del modo siguiente:

l.~ Se iniciard mediante peticién del interesado ante el -
Ayuntamiento respectivo, en la que se haran constar los si--

guientes exXtremos:

Nombre, apellidos, o en su caso denominacién social,y

domicilio de la persona fisica o juridica que lo solicite.

Emplazamiento y extensién de la finca en que se preten

de construir, reflejados en un plano de situaciédn.

Superficie ocupada por la construccidn y descripciédn de

las caracteristicas fundamentales de la misma.

Si se trata de edificaciones o instalaciones de utilidad
piblica o social, justificacidn de estos extremos y de la ne=x
cesidad de su emplazmianto en el medio rural, y de gque no se

forma nicleo de poblaciodn.

2.- El Ayuntamiento informard la peticidén y elevard el

expediente a la Comisién Provincial de Urbanismo de Teruel.

3.- La Comisién Provincial de Urbanismo, someterd el -
expediente a informacién piblica durante gquince dias en la

e
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capital de la provincia.

4.- Transcurrido dicho plazo, se adoptard la resolucién
definitiva por la autoridad u érgano competente. En la resolu_
cién habrd de valorarse la utilidad ptblica o interés social dge
la edificacidén o instalacidn, cuando dicha utilidad o interés
no venga atribuida por aplicacidén de su legislacidén especifica
asi como las razones que determinen la necesidad de emplazarse
en el medio rural. Si se tratare de edificios destinados a vi-
vienda familiar, habrédn de valorarse,en su caso, con arreglo
a los criterios del Proyecto de Delimitacidn de suelo urbano,
las circunstancias en base a las cuales pueda considerarse -
que no existe posibilidad de formacién de un ntcleo de pobla-

SiGr.

Articulo n2 52.- Implantacién de campamentos de turismo en

suelo no urbanizable.

Se regulara por la normativa establecida por la Comisién
‘Provincial de Urbanismo de Teruel.en su circular 3/1.983 en
tanto no quede regulada definitivamente por las NOrmas Subsidi:
rias Provinciales, sin perjuicio de las competencias gue en ma
teria de turismo tienen otros organismos de la Administracidén -
Central y Autondémicga-

Articulo n® 53.- Zonas de proteccién.

Se establecen como zZonas de proteccidén especial las si-

guientes:
a).- Proteccidn de comunicaciones:

l): Carreteras = su regimen juridico estd sometido a lo
establecido para las zonas de proteccidén en la vigente Ley de -
Carreteras de 19 de diciembre de 1.974 y su Reglamento General
(Real Decreto 1073/1977 de 8 de Febrerc). En los citados textos
legales se regula el uso de los terrenos y la edificacién de -

las zonas anejas a las carreteras segln su categoria.
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2y - Perrocarril.

Su regimen juridico esté& regulado por la ley sobre
Conservacién y Policia de los Caminos de Hierro de 23 de

Noviembre de 1.877.
b).- Proteccidén de cauces:

Las zonas de dominio pliblico de los cauces son com-
petencia de la Comisaria de Aguas por lo que cualguier ac-
tuacidén urbanistica sobre las mismas necesitard la previa

y oportuna autorizacién del citado organismo.

c).— Otras zonas de proteccidn.

Podridn establecerse otras zonas de proteccién, redacta
do previamente Planes Especiales para este fin de acuerdo -
con el apartado 3 del articulo 76 del Reglamento de Planea-

miento.




